MuZ Motorrad- und Zweiradwerk GmbH Zschopau

Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemdR § 7 BauGB-MaBnahmenG
"Standort MuZ Hohndorf" '



Topographische Karte
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Satzung o
Aufgrung des Par. 7 Massnahmengesetz zum Bau_gesetzbuch (BauGB—Mas's’n.a.?_z,me’nG)
in der Fassung der Bekanntmachﬁng vom 28. April 1993 (BGBI.I S.622).
beschliesst die Gemeindevertretﬁng den Vorhaben- und Erschliessungs-

plan Nr._ fiir den “Standort MuZ Hohndox_‘f“,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBIl. I S. 2253;
zuletzt geandert durch Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 BGBIl. I S. 468)

Massnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MassnahmenG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI1.I S.622)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I S. 132)

zuletzt gedndert durch Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz

vom 22. April 1993 BGBL. I S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. 1991 I S. 58)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 21. April 1993

Sidchsische Bauordnung (SdchsBO)
in der Fassung vom 17. Juli 1992 (SachsGVBI. Nr. 27, S. 375)
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bestehende Gebdude

Abriss

Massfestsetzung in Meter

Grenze <Oberes Zschopautal> Trinkwasserschutzgebiet Gansbach

~und Grenze Landschaftsschutzgebiet

Perspektive




Text (Teil B) (Auszug) L |

1.0 Vorhabentriger

Vorhabentréger ist die MuZ Motorrad- und Zweiradwerk GmbH Zschopau, gesetzlich vertreten
durch den Geschaftsfihrer Petr-Karel Korous, Alte Marienberger Strage 30-35, 09401 Zschopau-
Hohndorf.

2.0 Rechtsgrundlage

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan wird auf Grund der Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) als Satzung aufgestellt. ' : . -

Die Rechtsgrundlage fir die Satzung ist § 7 MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaRnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.April 1993 (BGBI. | Seite 622). .

Far diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gilt im tbrigen die Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.09.1990,

Ein verbindlicher Fléchennutzungsplan fiir dieses Gebiet besteht nicht. Die Gemeinde
GroRolbersdorf, vormals Gemeinde Hohndorf, hat einen’ Flachennutzungsplan-E‘ntwurf
ausgearbeitet, in dem das Gebiet als Industriegebiet {Gl) gemanr §1 Absatz 2 Ziffer 9 BauGB in
Verbindung mit §9 BauNVO ausgewiesen ist, - '

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist somit aus. dem Entwurf des Fléchennutzungsplanes
entwickelt. :

3.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfafit eine Fldche von ca.
33.481,90 m3, wobei eine Flache von 31.388,72m? auf den vorliegenden- Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fur die Gemeinde GroRolbersdorf entfallt und die Restfliche dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan der Gemeinde Krumhermersdorf zuzuordnen ist.

Das Plangebiet umfait den nérdlichen Teil des Werksgelandes und setzt sich aus folgendén
Flurstiicken bzw. Teilbereichen von Flurstiicken deg Gemeinde Grofolbersdorf, vormals Hohndorf
Gemarkung Hohndorf, zusammen:

Teilfléiche aus Flurstiick 179 Zu 3.325,78 m?
Teilfliiche aus Flurstiick 181 h Cozu 667,10 m?
Teilfléiche aus Flurstiick 181 f zu 104,07 m2
Teilfliche aus Flurstiick 196/3 : - zu 436,02 m?
Teilfiéiche aus Flurstiick 179/2 zu 20.238,81- m?
Teilfliche aus Flurstiick 181g Zu 6.616,94 m?

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. 140t sich wie folgt
beschreiben: :

Das Planungsgebiet wird norddstlich begrenzt durch die westlich und d&stlich fortgedachte Linje
gebildet aus der sudlichen Augenwand des Rohbaues der Halle (4), der sogenannten Galvanik im
Westen beginnend an der Flursticksgrenze zwischen den- Flursticken 181 g und 174/2 und im
Osten endend an der Flurstiicksgrenze zwischen den Flursticken 179/2 und 453,
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Ostlich begrenzt durch die éstliche Flursticksgrenze des Flurstiickes 179/2 Gemarkung Hohndorf
zu den westlichen Flursticksgrenzen der Flursticke 453 und 472 der Gemarkung
Krumhermersdorf, nérdlich beginnend beim Schnittpunkt zwischen der vorbeschriebenen
nordlichen Begrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsgebietes im Schnittpunkt zu der
Flurstdcksgrenze zwischen den Flurstiicken 179/2 der Gemarkung Hohndorf und 453 der
Gemarkung Krumhermersdorf, stdlich begrenzt durch den Schnittpunkt der Flurstiicksgrenzen
179/2 und 179/1 Gemarkung Hohndorf, Flurstick 179/2 Gemarkung Hohndorf zu Flurstick 472
der Gemarkung Krumhermaisdorf sowie Flurstick 179/1 der Gemarkung Hohndorf zu Flursttck
473 der Gemarkung Srumhermersdorf. Sidlich begrenzt wird das Plangebiet durch die
Flurstickslinie zwischen den Flurstiicken 179/2 und 179/1, dabei &stlich beginnend am
vorbezeichneten Schnittpunkt zwischen den Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 179/2 und 179/1 der
Gemarkung Hohndorf, der 6stlichen Flursticksgrenze des Flurstiickes 179/2 Gemarkung
Hohndorf zu Flurstiick 472 der Gemarkung Krumhermersdorf westlich endend an der neu zu
vermessenden Flurstlicksgrenze zum friheren Kraftwerk, heute Fernwirme Zschopau GmbH,
sodann von diesem Scheitelpunkt nach Norden fihrend parallel zur westlichen AuRenwand der
Baracke, die sich anteilig auf der Flurstiicksgrenze zwischen den Flursticken 179/2 und 179/1 der
Gemarkung Hohndorf befindet und sodann wiederum nach Westen fihrend parallel zur stdlichen
Auenwand der derzeitigen Produktionshalle bis zur Flurstiicksgrenze zwischen den Flursticken
181g und 174/2. :

Westlich begrenzt durch die Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 181 g und 174/2 der
Gemarkung Hohndorf, sidlich beginnend am Scheitelpunkt der vorbeschriebenen sidlichen
Planbereichsgrenze, nérdlich begrenzt durch den Scheitelpunkt der vorbeschriebenen nérdlichen
Planbereichsgrenze. : :

Die Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist im Plansatz (Teil A) zeichnerisch
festgelegt.

Die vorbezeichneten Grundstiicke und Teilflichen aus Grundstiicken wurden durch die
Vorhabentrigerin erworben. :



I. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1. Das Vorhaben beinhaltet die Errichtung folgender Geb&ude mit seiner entsprechenden .
Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB): a) Halle 5 (Produktionshalle mit Anbau von Prifstanden)
b) Halle 5a (EG Lager, Versand usw., 1.0G Technikbiiro’s)
c) Vertriebsgebdude

2. Entsprechend §1 Abs. 5, Nr. 1-8 BauGB erfolgt durch die zu errichtenden Geb&ude, eine
stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Produktionsstandortes Hohndorf, die sich in der Art
der Bebauung-der Umgebung anpaft. .
Die Bauweise (Gré6Re) wird mit den Abmessungen der zu errichtenden Geb4ude
wie folgt fesgesetzt (§9 (1) Nr.2 BauGB):

a) Halle 5 118x38 m

b) Halle 5a 38x38m

c) Vertriebgebdude 40x20 m

3. Auf dem im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Flachen sind Stellplatze zu errichten.
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. mit §12 (2) BauNVO)

4. Die im begleitenden Griinordnungsplan zeichnerisch und unter Pkt. 7.1 bis 7.2.7 getroffenen
grinordnerischen Festsetzungen gelten gemaR §9 (1) Nr. 25b BauGB.,

5. Der Anteil des Landschaftsverlustes wird im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes mit den AusgleichsmafBnahmen unter Pkt 6.9 des Vorhaben- und ErschlieBungplanes
ausgeglichen (siehe begleitenden Grinordnungsplan unter Pkt. 8 festgelegten Gkologischen Bilanz).

6. Der bestehende Bewuchs ist zu erhalten (§9 (1) Nr. 20 BauGB).

7. Das MaB, der im Immissionschutzgutachten festgelegten UmwelteinfliRe auf das Plangebietes, ist
unbedingt einzuhalten (§9 (1) Nr. 22 und Nr. 23).

8. Die verkehrsméRige ErschlieBung des Plangebietes bindet an die Alte Marienberger StraRe .
an (§9 (1) Nr. 11 BauGB). ;

ll. Bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen
gemal S&chsBO §83 Abs. 4

1. Bestimmend fur die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Gebaude, Gebaudehshen
und Dachform sind die innerhalb des Produktionstandort vorhandenen Industriestrukturen.

Die Produktionshalle wurde in der Héhe so geplant, daB der First mit der Traufe der bereits
bestehenden Halle abschlieit. Die infolgedessen differierende Gebaudehéhe wird durch den
Kopfanbau so kompensiert, daf3 sich aus éstlicher Richtung gesehen ein einheitliches Gesamtbild
ergibt.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die Dacheindeckungen in
Verblechung oder weicher Eindeckung auszufiihren.(§12 S&chsBO i.V.m. § 83 (1) Nr. 1 SachsBO)

2. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind alle PKW-Stellplatze -
auBer solche fiir Behindertenfahrzeuge - sowie untergeordnete Verkehrs- und Hofflichen in
~einer die Oberflache nicht versiegelnden, also wasserdurchi4ssigen Bauweise auszufiihren.
(§83 (1) Nr. 4 SachsBO)

3. Das Industriegebiet ist mit Maschendraht einzuz4unen.(§83 (1) Nr, 4-SachsBO)
4. Im Geltungsbereich sind fiir die Oberflschenbehandlung der AuRenwande nur helle, farblich

aufeinander abgestimmte Putze und Verblechungen zulassig. Zur Gliederung der einzelnen
Fassadenfldchen sind andere Materialen zul4ssig.(§83 (1) Nr. 1 SdchsBO)
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zur Auslegung bestimmt.

Verfahrensvermerke

1. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustiindige Behorde ist
gemdiss Par, 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit

irgermeister

Grofolbersdorf,27

ort, Datum, Siegel
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2. Die von der Planung beriihrten Tridger offentlicher Belange sind

it Schreiben vom 08.03 1993 zur Abgabe einer Stellungnahme
GroBolbersaort 1

GroBelbersaory W/

.......... e
Al 3y A .
Ort, Datum, Siegel \% =S \irgermeister

% &
s zehon®

aufgefordert worden.

3. Die Gemeindevertretersitzung hat am 02 5 08 .19 _9_3_ den Entwurf

des Vorhaben— und Erschliessungsplanes beschlossen und

4. Die Entwiirfe des Vorhaben—. und Erschliessungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), sowie der

Begriindung haben in der Zeit von £3.08.19.93 bis zum 24.09 1093

ijrgermeister
&

e, R
~LOLs Zochor® - o i B
5. Der katastermissige Bestand am ___.___.19___ sowie die geo

GroBolbersaort, 24099

Ort, Datum, Siegel

o

metrischen Festlegungen der

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger
offentlicher Belange am _2_0_ 0?.19 _3_#_‘_ gepriift. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

rermeister

7. Der Vorhahen— und Erschlieasungsplan, bestelhend nus der Plan—

der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Vorhaben—- und Erschliessungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde—
vertretung vom 20 ._0__4:.19_5

8. Die Genehmigung dieser Vorhaben- und Erschliessungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B),

erteilt.

Ort, Datum, Siegel Biirgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsgeédnderten

Biirgermeister

bestitigt.

Grefalbccada AR

Ort, Datum, Siegel

-

10. Die Vorhaben- und Erschliessungsplansatzung, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

10) jou,%%
%
i,

Bjirgermeister

Ort, Datum, Siegel

11, Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliessungs-—
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
6. _(9;3_.19_‘25_’ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méingeln bei der

Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (Par. 215, Abs.2 BauGB) und

weiter auf die Filligkeit und das Erloschen von Entschidigungs- °
anspriichen (Par. 44, 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 9 BauGB) hin—

gewiesen worden.

Die Satzung ist am 76..02.19 25 in Kraft getreten.

Grofolbesiler,...

Ort, Datum, Siegel




